
private
Private-Market-Investments
für institutionelle Investoren

2023
Q3

 kommentar 

Chancen für  
Real Estate in 
Asien
DR. KAJA BADER
Helaba Invest

© Copyright 2023, Absolut Research GmbH. Alle Rechte vorbehalten. Die Vervielfältigung, Veränderung und/oder Verbreitung von Inhalten des Absolut|private ist nur 
mit schriftlicher Genehmigung der Absolut Research GmbH gestattet.



Q3 2023   private

kommentar | 07

V ielen deutschen Investoren ist 
bereits seit Jahren bewusst, 
dass die globalen Wachstums

märkte künftig außerhalb Europas lie
gen. Dennoch sind gerade die Anteile 
z. B. asiatischpazifischer Allokationen 
in den Portfolios nach wie vor – im 
Vergleich zum Wachstumspotenzial – 
überschaubar. Der asiatischpazifische 
Markt ist von einer Vielzahl sehr un
terschiedlicher Regionen und politi
scher Systeme geprägt. Insbesondere 
die Dominanz von China als autori
tärer, intransparenter Staat und seiner 
Verflechtungen in den asiatischpazi
fischen Markt erzeugt hier Vorbehalte. 
Dazu kommt das Erfordernis von re
gionaler bzw. sogar lokaler Präsenz in 
den weit entfernten asiatischen Märk
ten, um die Portfolios adäquat und 
„auf Augenhöhe“ zu managen. Diese 
vermeintlich unlösbare Aufgabe sorgt 
nach wie vor für Skepsis gegenüber 
Fonds, die von Europa aus verwaltet 
werden. Warum kann dies trotzdem 
sehr gut funktionieren?

Viele Märkte in dieser Region sind 
bereits mit westlichen Transparenz
standards (z. B. Japan, Südkorea, Aus
tralien) ausgestattet. Weitere Länder 
haben sich auf den Weg gemacht, zeit
nah und professionell an diese Stan
dards anzuknüpfen und sich für über
regionale Investitionen zu empfehlen 
(z. B. Vietnam). Das vorhandene Poten
zial und die Aussicht auf weiteres 
Wachstum sind immens. 

Die Entschlossenheit deutscher An
leger zu Investitionen in diese Länder 
kann risikoadäquat belohnt werden, 

indem sich Vorteile wie die potenziell 
stetige Steigerung der Mieten und 
Verkehrswerte ergeben, die durch 
dauerhaft und belastbar steigende 
BIPs erzeugt werden. Diese basieren 
nicht nur auf Sondersituationen wie 
der Niedrigzinsphase und Inflations
ausgleichsanpassungen wie in Europa, 
sondern auch auf fundamental wach
senden Volkswirtschaften mit nach
haltigem Bevölkerungswachstum und 
steigendem Wohlstandsniveau. Miet
steigerungen von 3,5 – 5 % p. a. sind 
nicht ungewöhnlich. Diese Wachs
tumsraten in Verbin
dung mit akzeptablen 
Transparenz und 
 Regulierungsniveaus 
können weltweit nur 
in wenigen Regionen 
erzielt werden. Über 
alle Nutzungs arten 
können im neu justier
ten Markt bei Risiko
profilen von Core Plus 
bis Value Add laufende CashflowRen
diten von ca. 6 % und Gesamt renditen 
von 10–11 % erreicht werden.  Damit 
werden im aktuellen Hochzinsumfeld 
die erforderlichen Illiquiditätsauf
schläge verdient. 

Zur Vermeidung von Klumpen und 
Konzentrationsrisiken von oft sehr 
großvolumigen Investments sowie zur 
Risikoreduktion sollte ein Port folio 
über eine Vielzahl von Minderheits
beteiligungen aufgebaut und so ein 
granularer Charakter erzeugt  werden. 
Dies ist über CoInvestments möglich. 
Die Mitbestimmung der Investment

auswahl erlaubt Anlegern eine aktive 
Mitwirkung an der Umsetzung der 
maßgeschneiderten An lagestrategie. 
Darüber hinaus ist es wichtig, dass 
für den institutionellen Investor die 
erforderlichen Sicherungsnetze in 
 Bezug auf Transparenz der Zahlungs
ströme und den jederzeitigen Zugriff 
auf das Eigentum gegeben sind. Die 
Investition über regulierte Anlage
vehikel, die den Bedürfnissen deut
scher Anleger Rechnung tragen, sind 
Mindestvoraussetzungen für profes
sio nelle Anleger. Ebenso wichtig ist 

der wiederholte und etablierte  Zugriff 
auf verfügbare wirtschaftlich attrak
tive Einzelinvestments. Dies wird 
durch ein Netzwerk von erfah renen 
Geschäftspartnern und Kooperationen 
erreicht, die durch einen Fondspartner 
mit bewährten Inves titionsprozessen, 
langjährigem Track Record und 
 Bekanntheit im Markt  sowie persön
licher Integrität und zyklenüber 
dauernden Netzwerken zu den lokalen 
Partnern vor Ort gewährleistet 
 werden können.
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Co-Investments bieten regu-
lierte Alternativen jenseits der 
klassischen Investmentmodelle. 
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